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BAN CO NGHI BEN VIEC MUA MOT TIC?

TIC la gi?

M&i bat dong san dwoc nhan dién nhuw la “mot 16” doc nhat dung cho muc dich tinh thué
bat dong san. Vi du, mot n90| nha mét gia dinh hoac mét can hé condo dwoc nhan dién
nhw 1a mot 16. Cling co thé c6 nhiéu can ho trong mét 16, vi du nhw mét chung cw ¢ thé
& mét 16 nhwng co nhiéu can ho trong do.

S& hiru chung (Tenancy-In-Common (TIC)) 1a mét hinh thirc s& hiru cho phép mét
nhom cac ca nhan déng s& hiru mot 16 ddc nhét. Trong khi méi cht s& hiku lam chd mét
phan cua o, 16 van dwoc coi la mét don vi cho muc dich tinh thué bat dong san. Mot vi
du phé bién cta TIC c6 thé l1a mét toa nha vé&i hai can ho riéng biét - trong trwong hop
nay, tda nha vé mat ky thuat van 1a mot 16 nhwng cac ca nhan khac nhau sé& hiru moi can

ho va cé thé chia quyén s& hivu 16 50-50.

TIC dwoc tham dinh nhw thé nao?

Bat dong san TIC dwoc thadm dinh gibng nhw cac bét dong san khac. Tai California, Dy luat 13 thuong gidi han gia tri thdm dinh
khéng duoc tang qua mirc 2% hang nam triv khi cé sw thay doi vé s& hiru hodc co xay dwng méi.

Trong trwong hop co thay ddi quyén s& hiru ctia mét TIC, khi mot ty 1& phan tram cta mot 16 dwoc ban di thi chi co phan dé
duwoc tai tham dinh véi gia thi tredng hién tai. Vi du dwéi day minh hoa viéc tai tham dinh khi mét phan ctia mét 16 dwoc ban di.

Nam 1: Mot toa nha TIC @6n‘cén hé dwoc mua Nam th hai: Tom bén’phén ctia minh cho Abby v&i gia
v&i gia $2,000‘,OOO‘ v&i moéi dong s& hivu chiu trach $800,000, vi vay gia tham dinh ctha Abby dwgc dinh lai v&i
nhiém moét phan bang nhau cua 16. gia tri thi trvong 1a $800,000. Phan con lai clia cac chu s&

htru van gitr nguyén va gia tri thdm dinh ctia ho chi téng
theo mirc lam phat 2% dwoc cho phép b&i Dy luat 13.

Tong soé gia tri thAm dinh cta L6 =
$2,330,000

Tong so6 gia tri thAm dinh cta L6 =
$2,000,000
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C6 Gia tri ThAm dinh Ca nhan cho TIC hay khéng?

Thong thuwdng, chi mét 16 nhan dwoc Théng bao Gia tri Tham dinh hang nam vao thang Bay. Tuy nhién, vi lich sy, van phong
cua Chung tdi co thé cung clp cho cac ddng sé& hiru chi tiét cia mdi phan trong gia tri thdm dinh thwdng ky. Ban phai nép don
dé yéu cau diéu nay, xem thém chi tiét trong phan FAQs.
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CAC CAU HOI THUONG GAP

Cau héi 1: Néu t6i 1a chu s& hivu mét TIC thi t6i sé c6 nhan
dwoc héa don thué bat dong san riéng hay khong?

Tra I&i 1: Van phong Thi quy va Nguwei thu Thué chiu trach
nhiém lap héa don va thu thué bat dong san. Hién tai, ho chi cé
thé gri hoa don cho tirng 16 mét ché khéng phai cho mébi dong
s@ hlru cia mot 16. Thong thudng, cac nguoi dong s& hiru TIC
sé cung nhau thu xép tai chinh dé thanh toan phan tién thué
b4t dong s&n hang ndm cla ho. Birng quén la tat ca cac nguoi
ddng sé& hivu déu co trach nhiém phai thanh toan day du héa
don thué bat dong san, néu khéng thi ho sé bj phat hodc sé
phai tra phi cham tr&. Dé biét thong tin vé hoa don thué cla
ban, vui long lién lac vé&i Tha qui-Nguwei thu Thué bang cach
goi 311.

Cau hoi 2: Neu toi khong dong y v&i gia tri tham
dinh cua bat déng san thi sao?

Tra 1&i 2: Gibng nhw béat ct chl sé& hiru bat ddng san nao, chi
s& hiru TIC c6 thé nép don khang céo chinh thirc vé gia tri
thdm dinh thong qua Hoi ddng Khang céo Tham dinh doc lap
(Assessment Appeals Board (AAB)). AAB duoc Hoi ddng Nghi
vién bd nhiém va phuc vu nhu mét thwc thé dé nghe diéu tran
vé khang céo ctia ban. Vui long truy cap trang web cla ho dé
biét thém théng tin: www.sfgov.org/aab.

Cau hoi 3: Lam thé nao dé biét phan nao trong
héa don thué bat dong san la caa t6i?

Tra |&i 3: Theo phép lich sw, van phong chang téi cung cép cho
nguoi dong s& hiru TIC théng bao cla tirng gia tri thdm dinh
dé ban c6 thé tinh toan phan cua riéng minh trong héa don
thué bat dong san. D& nhan duoc théng bao nay, ban phai ndp
don “Giéa tri ThAm dinh Ca nhan cho cac Pon vi TIC” (Individual
Assessed Value for TIC Units) bang cach tai xudng, dién day
dd va hoan lai mau cho van phong chang téi.

MA&u c6 thé duwoc tim thy trén trang web clia ching téi (www.
sfassessor.org) va ban chi can g don yéu cau moét lan. bé
nhan dwoc théng bao ctia ban vao thang 7, don yéu cau phai
dwoc ndp trwedec ngay 30 thang 3 clia cung nam.

** Plrng quén rang, yéu cau thdng bao thdm dinh c& nhan
khong cé nghia la ban sé nhan dwoc hdéa don thué riéng biét
tr V&n phong ctia Tha quy va Nguoi thu thué. T4t ca cac dong
cht s& hivru TIC déu cé trach nhiém tra déy dd hoéa don thué.
Chung t6i khuyén khich cac dong cha s& hiru TIC gilr lai cac
tai liéu thich hop, bang chwng vé gia ban ca nhan, cliing nhw
thong tin khac vé quyén s& hiru.

TIC so vé&i Condo
Nhiéu ngwéi nham 1an gitra quyén sé hivu TIC véi viéc sé hivu mét condo. Mac du méi trvong vat chét cé thé gidng nhau (nhiéu
can ho tw nhz\?m c6 khéng gian chung trong mot tda nha), s khac biét Ién nhat la cac condo duwgc chia thanh 16 riéng ré va hop
phép. Biéu dd dwdi day cho thay mot sé khac biét chinh gitra hai loai.

L6 Toan bo bat ddng san 1a moét 16 hop phéap béat ké c6 bao nhiéu cdn hd ~ Mé&i condo la mét 16 hop phap riéng biét. Mbi

riéng biét trong toa nha. Sau d6, bat dong san duoc chi dinh béng
mot SO Phan L6 doc nhat (Assessor Parcel Number (APN)).

condo, do do, dwoc chi dinh mot S6 Phan Lo
riéng biét (APN)

Cac héa don thué riéng biét dwoc gli dén cho
ttrng cht s& hiru condo.

Nguw&i chi s& hiru mot condo dwoc phap luat

Lap Hoéa M6t hoa don thué duoc gii di cho toan bo 16. Tat ca cac cha dong
don s6 hiru phai chia nhau thanh toan day da hoéa don thue hang nam
dé tranh bi phat/phai tra cac khoan phi hoac cac hau qua khac.
Hau qua Tai Théng thwéng, tai chinh cho tirng cén ho cé thé co sén.’Tuy nhién,
chinh tuy thudc vao cach thire cac can hg dworc tai trg hoac cau trac, co

kha nang la cac dong chli s& hitu c6 thé gap nhirng hau qua bét loi
néu moét dong chu s& hiru khong thanh toan kip thoi.

tach ra riéng biét va thwong khong co thoa
thuan tai chinh lién két vé&i cac chi sé hivu
condo khac trong tda nha.

** Tuyén bé tr chdi trach nhiém: Théng tin trong tai liéu nay khéng duoc xay dwng nhw mét 1&i khuyén phap ly, ma chi nham muc dich théng
bao cho céng ching v& cach thdm dinh b4t déng san, dwoc xr ly bdi Van phong Tham dinh vién — Lwu gitk HO so. Néu ban co bt ky cau héi
nao lién quan dén tai chinh ca nhan ctia minh, ban nén tham van luat sw hoac ké toan vién dwgc chirng nhan.
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