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Tiét kiém thué bat dong san: Chuyén nhwong cho gia dinh

Théng 11, 2021

Vao ngay 3 thang 11 ndm 2020, ct tri California d3 thong qua Dy luat 19 lam thay d&i cac chwong trinh tiét kiém
thué cho cac gia dinh va ngudi cao nién. T& Théng tin nay cung cap thdng tin vé cach chuyén nhugng co sé tinh
thué cha Dy lut 13 cia ban cho cac thanh vién trong gia dinh. Ngay c6 hiéu lyc: 16/02/2021.

CHUYEN NHUONG CHA ME <—> CON CAl
Viéc chuyén nhuong Ngdi nha clia Gia dinh gilta cha me va con cai, dng ba va chau
cla ho, cd thé trdnh duoc viéc bi ddnh gia lai theo gid tri thi trudng néu dap tng
mot s6 diéu kién nhat dinh.
NH SACH PIEU KIEN
Con du diéu kién

hwéng ngdi nha cuia gia dinh phai séng trong
ngbi nha doé va khai la noi cw trd chinh dé duoc

- Con ruét hwéng quyén lgi.

= Con riéng = T4t ca céac bat dong san khac nhu nha nghi, hoc
= Con nuoi bat dong san tao ra thu nhap deu khong du diéu
= Con nuéi truée 18 tudi kién.

« Con ré hoac con dau /]

Khoan mién trte cho chu nha hoac cwu chién binh tan
tat. Mot trong nhirng mién trir nay phai dwoc nép trong
vong mét nam ké tie khi chuyén nhwong.

o Dé du diéu kién dwoc sy mién trir cho chi nha, mét

= Vo/chong clia mét dira tré da diéu kién cho
den khi ly hon, hoac tai hon cia ngudi phéi
ngau con séng néu cudc hoén nhan da bi
cham dirt béi céi chét.

V1 can nha phai la ngéi nha dich thuc, cb dinh va lau dai,
Chuyén nhwong da diéu kién va la co s¢ chinh cla ngudi do dé ho dy dinh sé quay
e M6t sw ban, qua tang, thira ké hoac chuyén Iai, bé_‘t cw khi né(_) Vé"g Tét ho déu cé y dinh sé quay
nhwong théng qua Oy thAc. ’ tré lai. Sw hién dién tai tieu bang, dang ky xe, dang ky
/] ct tri, tai khodn ngan hang va t& khai thué thu nhap
B4t déng san dua diéu kién tiéu bang 1a nhixng van dé can dwoc clru xét khi xac

dinh noi cw tra.

= Ngbi nha cua gia dinh hay con goi la noi &
chinh ctia ngwoi chuyén nhwong. Nguwdi thu

GIOI HAN GIA TRI CUA DY LUAT 19
Dw luat 19 4p dat Gi¢i han Gia tri déi v&i sé tién bj loai trir khdi
danh gia lai. Gi¢i han bang gia tri tinh thué cGa can nha tai thoi
diém chuyén nhwong cong véi 1 triéu do la.

e DPuwoc mién toan bé viéc danh gia lai dbi véi noi & chinh
néu gia tri thj trwdng hop ly (FMV) cla can nha it hon
gi¢i han gia tri.

¢ Duwoc mién mot phan V|ec danh gia lai néu FMV cao hon
gi¢i han gia tri. Bat c sb tién nao vwot quéa gIO’I han gia
tri déu dwoc cong vao gia tri tinh thué. Xem vi du va tinh
toan & mét sau.
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Cha me s& hiru mét ngbi nha danh cho maot gia dinh vai gia tri
tinh thué |a $387,238. Vao ngay 15 thang 3 ndm 2021, cha me
qua doi va ngudi con duy nhat dwoc thira ké ngdi nha dang &.
Vao ngay cha me qua d&i, gia tri thi trweng hop ly ctia bat
doéng san la $1,750,000. Ngwoi con don vao ngdi nha cla gia
dinh va nép don xin mién trir cho chi nha trong vong mét nam
sau khi chuyén nhuong.

“Gia tri tinh thué” nghta la gia tri ndm gbc cdng véi cac diéu chinh
lam phat hang ndm dwoc s dung dé tinh thué bat dong san.

1) Xac dinh Gigi han gia tri. Cong gia tri chiu thué clia bat dong
san v&i khoan chiét khau 1 triéu do la cta Dw luat 19

Gia tri tinh thué $387,238
61 han w18 S8 b s ol i + $1,000,000
an gia tri oc oz = $1,387,238

2) Gia trj thi treong hop ly (FMV) cta bat dong san co
thap hon Gidi han gié tri hay khéng?

e Néu la ’C('), mét loai trir danh gia lai déy du sé duwoc
cung cap va khéng c6 gia tri chiu thué bé sung nao
dworc cdng vao.

* Néu la khong, hay di @én Buoc 3 & 4 dé tinh toan loai
trr mot phan.Trong vi du cla chung t6i, FMV la
1,750,000 @b la, vwot qua Gi¢i han gia tri la 1,387,238
do la.

3) Xac dinh sy khac biét gitra FMV va Gidi han gia tri.

Gi4 tri thj trwong hop 1y $1,750,000
Sé tién dwerc loai triv - $1,387,238
Chénh léch = ,$362, 762

4) Co6ng phan chénh léch tr Bwédc 3 vao tri gia tinh thué.
Trong vi du cGa chang t6i, mét phan loai trir dworc cung cap.
Gia tri nam gbc két hop mai la $750,000 cho mét ngdi nha
c6 FMV la $1,750,000.
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LAM THE NAO BE NOP BON XIN LOAI TRU
CUA DU LUAT 19?

176 Trong vong mét nam ké tr khi chuyén
nmm thu hwdng phai khai Ngoéi nha cua Gia dinh

|& noi cw tri chinh clia ho va ndp don xin Mién thué B4t

dong san cho Cha nha hodc Cwu chién binh tan tat cho

van phong cla chung toi.

« BOE-266, Xin mién thué Bat dong san cho
Cha s& hiru nha

- BOE-261, Xin mién thué B4t dong san cho
Cwu chién binh tan tat

40 in loai trte danh gia lai va bao cédo sw
thquuyén s& hivu trong vong ba (3) nam ké
te khi chuyén nhwong. Cac mau don:

e BOE-19-P, Xin loai trir danh gia lai déi v&i viéc
chuyén giao gitra cha me va con céi xay ra vao
hoac sau ngay 16 thang 2 nam 2021

e BOE-19-G, Xin loai triv danh gia lai déi véi viéc
chuyén giao gitra 6ng ba va chau xay ra vao
hoac sau ngay 16 thang 2 nam 2021

e BOE-502-D,Thay d6i Quyén s& hiru do cai chét
ctia Chu sé hiru bat dong san
(néu thich hop)

C6 thé tim thdy cac mau trén sfassessor.org. Ban
c6 thé dén van phong cua chdng tdi tai Phong
190 cuta Toa thj chinh trong gi® hanh chinh (Th
Hai-Thir SAu, 8 gi&r sang-5 gi¢ chiéu) dé lay cac
mau don. Néu ban c6 bat ct cau hdi nao, vui
long dén tham chang t6i, goi 415-554-5596, hodc
glri email t&i assessor@sfgov.org.

* Khoan chiét khdu 1 triéu db la sé dugc diéu chinh hang ném
bat dau ter ndm 2023.

** Tuyén b ter chéi trach nhiém: Théng tin trong tai liéu nay
khéng dugc xay dung nhu mét 167 khuyén phap ly, nhung duwoc
thiét ké dé thong bao cho cong ching vé cac co héi giam thué
duoc xtr ly béi Van phong cta Thdm dinh vién-Gii hé so. Néu
ban c6 bét cir cau héi ndo lién quan dén tinh trang thué bat
dong san cu thé cda minh, ban nén tham khao y kién cda mét
luét s hodc mét ké toan vién duroc chimg nhan.

Chénh léch $362,762
Gia tri tinh thué +  $387,238
Gia trj tinh thué két hop méi =  $750,000
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