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NHO’'NG NGUYEN TAC CO BAN DE DINH

GIA BAT DONG SAN CUA BAN
DINH GIA BAT PONG SAN

Tatca bat dodng san chiu thué & San Francisco déu co tri gia tham dinh.
Tri gia thAm dinh 13 tri gia ddng dé la dwoc gan cho mot bat dong san bdi
V&n phong Tham dinh-Quén ly Ho so dé tinh thué bat dong san.

Tham dinh

Tri qia dic bist/ Thué Bat

rnala Thué sust + 93cPiel/ - dongsan

Tham dinh X 1é phi/quyén phai tra
lwu gilr

Thué bét doéng san thu dwoc chiém mét phan ba doanh thu va dwoc st
dung dé hé tro' cac dich vu cong cong quan trong cua dia phuo’ng nhw
canh sat, phong chay, dich vu y té & xa hdi, cong vién khu pho va thw
vién. M6t phan thué bat dong san cling d‘uo’c str dung dé hd tro’ cac
trwd'ng hoc dia phwong cua chung toi.

TRI GIA THAM PINH SO VOI TRI GIA THI TRUONG

Tri gia thdm dinh c6 thé khéng phan anh tri gia thi truong cua bat
ddng san cta ban. Khi ban mua bat dong san, thAm dinh ban dau
dwoc xac dinh theo tri gia thi trird'ng, nhwng voi thoi gian, sw tang
cua tri gia tham dinh bj gi¢i han b&i Dw luat 13 (Prop 13).

Mot khj tri gia ban dau da dwoc xac dinh thi tri gia tham dinh sé chi
thay doi hang nam vi nhirng ly do sau day:

1. Ban da hoan thanh xay dwng mai trén bat dong san;

2. Lam phéat tang 1én t&i 2% méi nam duoc cho phép theo Dw luat 13;

vao nam 1978 dé an dlnh murc tang hang nam cua tri gig
tham dinh & mtrc 2% hodc theo ty Té lam phat cta Chi'so Gia
Tiéu dun 1%Callfornla tuy theo cai’'naq thap hon. Trwdc khi
tI%u’tluat dwoc thong qua, tri gia tham dinh theo vaoi tri gia

| trvong.

. Giam bot tam thoi mot nam tri gia tham dinh khi tri gia thi trwong
giam xuong dw¢i tri gia Dw luat 13;

. Trc lai tri gia Dy luat 13 tir viéc giam tam thoi cla nam trwedc
do cac diéu kién kinh té, thiét hai do héa hoan hoac cac tai hoa
khac.
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N6p don xin cac khoan
Mién true:
® Mién trir cho chu nha: Né
ban s& hiru mét can nha v
cw ngu nhw la noi & chinh
cua ban thi bap c6 thé hoi
du diéu kién dé khau tror é
dén 7.000 do la tr tri gia

tham dinh.

@ Co nhivng mién trir khéc c
cwu chién binh va to chue

phi lgi nhuan.

Tranh cai vé Tri gia Tham

dinh:

(&) Duyét xét Khong Chinh
thwc Chi danh cho nhirng
bat dong san dung de g,
nop don xin bot tri gia tha
dinh tam thi cho 1 nam
trong khoang tlr thang Mot
den thang Ba. Ban sé dwcr
théng bao vao thang Bay.

® Khang cao Tham dinh:
Ban co thé ndp khang cao
chinh thirc trong khoang
tr ngay 2 thang Bay dén
ngay 15 thang Chin cho HE
dong Khang cao Tham din
doc lap. Vao tham trang
web dé co thém thong fin
www.sfgov.org/aab.

Cac Mién trtr cho Tai Tha
dinh: )
® Mién trtr khi Chuyén nhwo

ttr Cha me cho Con cai ho

nguoc lai (Dw luat 58)

€ Mién trir khi Chuyén nhwo
tr Ong ba cho Chau (Dw

luat 193)

60 va Dy luat 110)
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hirng thay doi ive trigia t tham dinh cua mét can nha trong NHO’NG NGAY QUAN TRONG
Ngay 1 thang Mot

Ngay Iwu gilr hoac ngay xa
dinh tri gia

O day chung t6i gia dinh mot bat dong san dwoc mua vao nam 1 véi tri gia thi
trwong la 450.000 d6 la. Vao Nam thir 2, tri gia thi trwong tang 1én 500.000 d6 la,
nhwng tri gia tri thdm dinh da thay déi khong qua 2% thanh 459.000 d6 la vi mrc tran
cla Dw luat 13.

Ngay 15 thang Hai
Vao Nam thir 3, tri gia thi trwdng giam xudng con 350.000 d6 la. B4t dong san da Han chét nop don xin mié
nhan dwoc khoan giam tam thoi dwoc cho phép bdi Dy luat 8 (Prop 8) va dwoc trte, bao gom ca Mien tree ¢
danh gia & mrc 350.000 d6 la. Chu nha

Ngay 31 thang Ba
Han chét ndp don xin Duyé
xét Khong Chinh thire

Dw luat 8 (1978) — dwoc thong qua bdi ctr tri California nam 1978 de
tam thoi gi,ém tri gia tham dinhrcho mot nam khi tri gia thi trwong hién
nay cla bat ddong san giam xudng dwai tri gia Dy luat 13.

Ngay 10 thang Tw
Han chét dé thanh toan |&
thi hai cGia hoéa don thué
b4t dong san nam truée.
(http://sftreasurer.org)

Vao Nam thir 4, tri gia thi trvong cla can nha da tang |én dén 400.000 d6 la. Tai
san da duoc tham dinh & murc 400.000 d6 la vi tham chi véi mire tang 12.5% (50.000
dé la) so v&i nam trwéc, no van thap hon tri gia Du luat 13.Vao Nam thw 5, tri gia
th&m dinh tiép tuc tdng vai tri gia thi trwdng vi né van thdp hon tri gia Dy Iuat 13.

Vao Nam thir 6 va 7, b4t dong san da dwoc thadm dinh theo tri gia Dw luat 13 vi tri

gia Dw luat 13 thap hon trj gia thi trwdong. Ngay 1- 30 thang Bay
Thoéng bao vé Tri gia Thdm
dinh (NAV) duoc guri dénc
CACH NAO CAC DY’ LUAT 13 VA chd bat dong san. (Phai kié
8 TAC DONG VAO TR| GIA THAM Ui T‘“’“’"g tra vé nhirng thong tin khé

DINH CUA BAN dung trong théng bao NAV

Ngay 2 thang Bay
Ngay dau tién dé nop don
chinh thirc khang céo tha
dinh v&i Hoi ddng Khang ¢
Tham dinh doc lap (AAB).

(www.sfgov.org/aab)
Nam 1: Tri Nam 2: Tri gia -
gia thi truong - thi truong tang N3 me6&7:
450.000d6 | 18n500.000 46 | px - a . miIMacidully Msc di tri gia thi - . .
la ctia mot la, nhung tri t’:]ia::'u?y.n-glcgf:: ?I-:Zrtr:]gg g(%h dt:rllzf truong vuot gué muirc Ngay 15 thang Chin
can nha gia gia thdm dinh Du luat 13, bat dong A A : 2
dinh duge st | chi Ia 459.000 gf‘a‘nf‘;'sj%:;" :f;‘: :hf;/”::u‘g' s4n s ch bf thém Haxn Ch_Ot nQP_ khang cao
d_l_mg lam tri db la (450.000 dusiltigia B f::ho d|r)h & mirc cua Dy tham d!nh voi AAB
gia géc Dy dolacong voi - o Juat 13, do hé bai vi nd v luat 13.
luat13sau | 2% ting thém d“’ i [T L0 T (IO VI
khithay d6i | duoc cho 6. rigiathi | thap hon mic trin . i ...
quyen sg phép theo Dy | 1¥ONG duoc [ clia Dur luat 13. Ngay 10 thang Mwe&i hai

ap dung theo = 2 . A
D luat 8. Han chét dé thanh toan la

dau tién cta hoa don thué
tai san

hru. luat 13).

T6i m&i mua mét can nha, tri gia tham dinh cta né sé dwoc xac dinh nhw thé nao?

Quy trinh Thdm dinh B4t d6ng san sau khi Chuyén nhwong Quyén sé hivu:

Nop don xin cac
mién trir ma minh TRI GIA THAM
da diéu kién DINH MO

bang ky van tw

nha méi dé ghl
nhan sy Thay déi
vé Quyén s& hivu

**Tuyen b tir chéi trach nhiém: Théng tin trong tai liéu nay khong duwoc xay dwng nhw mét 16 khuyen phap Iy ma chi duoc thiét ké dé théng bao cho cong chung
Ve viéc tham dinh béat dong sén dwoc xt ly béi Van phong Tham dinh — Quéan ly H6 so. Néu ban cé bat ctr cau héi nao lién quan dén tai chinh ca nhan thi ban nén
tham van luat sw hodc ké toan vién dwgc chirng nhan.
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